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Vi skal hermed bekrafte, at advokatfirmaet Gangsted-Rasmussen, pa foranledning af Blue Capital A/S og
K/S Faxe Allé - Vinkelvej, har bistdct disse parter med henblik pd keb af ejendommen beliggende Vin-
kelvej 17, 4640 Faxe ("Ejendommen”™).

Vi har i ovennzvnte forbindelse foretaget en gennemgang af Ejendommens juridiske forhold, herunder
lejekontrakter og evrige szdvanlige dokumenter vedrerende Ejendommen, og har pa grundlag heraf udar-
bejdet due diligence rapport for Ejendommen, der er udleveret til Blue Capital A/S og K/S Faxe All¢ -
Vinkelvej. Der henvises i sin helhed til denne rapport, der kan rekvireres hos Blue Capital A/S, eller down-
loades fra folgende hjemmeside, www.bluecapital.dk.

Vi har endvidere udarbejdet vedteegter for K/S Faxe Allé — Vinkelvej og Faxe Allé — Vinkelvej Komple-
mentar ApS og kan bekrzfte, at disse selskaber er gyldigt stiftet og anmeldt til registrering i Erhvervsstyrel-
sen i overensstemmelse med dansk ret.

Den planlagte salgsstruktur indebzrer, at BC szlger samtlige anparter i K/S Faxe Allé — Vinkelvej og Faxe
Allé - Vinkelvej Komplementar ApS til investorerne, der overtager anparterne senest den 1. oktober 2013.
Overdragelserne sker ved en overdragelsesaftale, som underskrives i henhold til fuldmagt fra investorerne.
Det er derfor alene nedvendigt for investorerne at underskrive ét dokument vedrerende overdragelse af
kapitalandelene.

Vi kan endvidere bekrefte, at vi har gennemgiet salgsprospektets oplysninger af juridisk karakter for s
vidt angidr Ejendommen til udlejning til Jem og Fix A/S, herunder gennemgdet lejekontrakt med Jem og
Fix A/S. Os bekendt — baseret pa vor gennemgang af disse danske juridiske forhold — er gengivelsen heraf i
salgsprospektet i al vesentlighed korrekte. Der henvises til due diligence rapport, jf. ovenfor. Vi har ikke
herudover gennemgdet og vurderet salgsprospektets oplysninger, herunder forhold vedrerende milje (foru-
rening), geoteknik, tekniske forhold, bilag vedrerende Ejendommens opferclse, budget, skatte- og afgifts-
meessige forhold samt finansierings- og heftelsesmessige forhold. Der er endvidere ikke foretaget verifika-
tion af markedslejeniveau, ligesom der ikke er foretaget undersegelser af s=lgers bonitet.

I henhold til lejekontrakten med Jem og Fix A/S skal Ejendommen opmales endeligt efter opferelsen.
Denne opmaling er foretaget den 14. maj 2013. Ifelge opmaélingen udger arealet 798 m2 butik, indskudt
d=k 30 m2, varegard 800 m2, udstillingsgird 50 m2 og affaldsgird 48 m2, i alt 1.726 m2. Den samlede
@ndring i arcalet for det lejebzrende areal er under 1 % i forhold til de arealer, der er oplyst i lejekontrak-
ten. Kobsaftalen er udfeerdiget uden reguleringsklausul, hvilket betyder, at kebesummen er fast og ikke
kan reguleres i forhold til den kapitalisering, der ligger til grund for kebesummen.

Pa tidspunktet for afgivelsen af denne juridiske erklering, foreligger der ikke en endelig kebsaftale, idet
denne er betinget af fuldtegning af K/S-projekt inden 1.oktober 2013.

w@abenhavn, den 17. maj 2013




